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DIVINA Jean-Marc
11 fmpasse des cyprés E
24500 ST JULIEN-INNOCENCE-EULALIE COURRIER ARRIVE
TEL 062834787
jeanmarcdivina@gmail. com Le H g BE{‘ 2921

Mairie de S" CYPRIEN

Monsieur le Maire de Saint Cyprien 24

Objet: Enquéte publique AVAP (DU 11 OCTOBRE AU 12 NOVEMBRE 2021)

Monsieur le Maire ,

J'ai I'honneur de vous remettre mon rapport concernant I’enquéte
publique diligentée dans le cadre du Projet de révision de la Zone de Protection du
Patrimoine Architectural, Urbain et Paysager( ZPPAUP) par I’élaboration d’une Aire
de Mise en Valeur de I' Architecture et du Patrimoine (AVAP) pour la Commune de
SAINT CYPRIEN 24 .

Deux exemplaires sont joints au registre d'enquéte coté , paraphé et cloturé par mes soins, auquel
j'ai annex¢ les courriers et dossiers remis par le public.

En qualit¢ de Commissaire enquéteur, j’ai étudié chacune des observations portées au registre
d’enquéte, ainsi que les courriels et observations orales avant d’y porter mon avis motivé. Un
exemplaire de ce document a ét€ transmis & monsieur le Président du Tribunal administratif de
Bordeaux, accompagnée de ma fiche d’indemnisation. 1l conviendra que vous fassiez parvenir
un exemplaire du rapport 4 Madame la Sous-Préféte de SARLAT. (joint).

Vous souhaitant bonne réception, je vous prie d’agréer, monsieur
le maire, I"assurance de ma considération distinguée et mes remerciements pour l'accueil que vous
m'avez réservé , vous , vos conseillers et secrétaires tout au long de ma mission . Je reste & votre
disposition pour tout renseignement relatif a I'enquéte publique.

Jean-Marc DFVINA
COMMISSAIRE ENQUE U'l%

Remis le 13/11/2021
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Projet de révision de la Zone de Protection du Patrimoine Architectural, Urbain et
Paysager( ZPPAUP) par I'élaboration d’une Aire de Mise en Valeur de I' Architecture
et du Patrimoine (AVAP) pour la Commune de SAINT CYPRIEN 24

ENQUETE PUBLIQUE
DU 11 OCTOBRE 2021 AU 12 NOVEMBRE 2021
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DECISION DU TRIBUNAL ADMINISTRATIF DE BORDEAUX

09/08/2021

N® E21000064 /33 LA PRESIDENTE DU TRIBUNAL,
ADMINISTRATIF

Décision désignation de commissaire

Vu enregistrée le 31/07/2021, la lettre par laquelle M. le Maire de la commune de
Saint-Cyprien demande la désignation d’un commissaire enquéteur en vue de procéder & une
enquéte publique ayant pour objet:

projet de création d'une aire de mise en valewr de l'architecture et du patrimoine
(AVAP) pour la commune de Saint-Cyprien ;

Vu le code de l'environnement, et notamment ses articles L. 123-1 et suivants et
R.123-5;

Vu le code de l'urbanisme ;

Vu les listes départementales d’aptitude aux fonctions de commissaire enquéteur
établies au titre de I’année 2021.

DECIDE

ARTICLE 1 :Monsieur Jean-Marc DIVINA est désigné en qualité de commissaire enquéteur
pour I’enquéte publique mentionnée ci-dessus.

ARTICLE 2 :Pour les besoins de ’enquéte publique, le commissaire enquéteur est autorisé a
utiliser son véhicule, sous réserve de satisfaire aux conditions prévues en

matiére d’assurance, par la législation en vigueur.

ARTICLE 3 :La présente décision sera notifiée a Monsieur le Maire de la commune de
Saint-Cyprien et & Monsieur Jean-Marc Divina.

Fait a Bordeaux, le 09/08/2021

Pour la présidente,
Le vice-président délégué,

Laurent LEVY BEN CHETON
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CHAPITRE A : LE PROJET SOUMIS A ENQUETE PUBLIQUE

Al-Présentation du sujet

L'enquéte concerne le projet de transformation de la Zone de Protection du Patrimoine Architectural, Urbain
et Paysager (ZPPAUP) en Aire de mise en Valeur de I'Architecture et du Patrimoine (AVAP). La
transformation des ZPPAUP en AVAP a été prévue par la Loi n° 2010-788 du 12 juillet 2010 portant
engagement national pour I'environnement dite « Loi Grenelle 2 »

A2- Historique du sujet

Présentation de la commune

LA GEOGRAPHIE : La commune de Saint Cyprien se situe en rive droite de a riviére Dordogne.

LENVIRONNEMENT :S ur la commune de Saint Cyprien les secteurs boisés occupent environ
40% du territoire , les surfaces agricoles 30% Compte tenu de son ancienneté et des qualités patrimoniales,
le bourg a fait I'objet de la création d'une ZPPAUP qui s'étend sur 1187 ha (pour une superficie de 2150 ha
de 'ensemble de la commune). Une ZNIEFF de type 1 est définie sur les coteaux de St Cyprien et Mouzens
(n® 720008202) et la riviere Dordogne est classée Natura 2000 (FR7200660) .

LA POPULATION et L"HABITAT : La commune est dotée d’'une Carte communale approuvée
en 2004. L'agglomération de Saint Cyprien présente une dualité caractérisée : d’'une part la ville ancienne,
d'autre part des petits lotissements, divers immeubles publics et des ensembles commerciaux. Quelques
hameaux sont répartis dans les coteaux. En 2015, la commune comptait 1 596 habitants.Une part de la
partie urbaine récente dans la plaine est concernée par le régime du Plan de Prévention du Risque
Inondation de la riviere Dordogne en zone « rouge » (aléa fort) — ol se situe la STEP- et zone « bleue »
(aléa moyen).

La commune est concernée de longue date par une Zone de Protection du Patrimoine Architectural
Urbain et Paysager qui vaut servitude d’utilité publique. La ZPPAUP a défini deux zones de protection (I'une
au Nord, hameau de Lussac, Pechalifour, abbaye de Reignac), I'autre au Sud (bourg de Saint-Cyprien,
chateau des Farges, Bagnerole) couvrant une superficie de 1187 hectares .
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Pour la création de 'AVAP, 7 périmétres ont été étudiés depuis l'intégration de I'actuelle ZPPAU
jusqu'a l'intégration de sites supplémentaires.

Le périmetre retenu pour TAVAP comprend : - le périmétre de l'actuelle ZPPAUP - toute la partie du site
inscrit qui n'est pas en ZPPAUP, incluant de fait des sites patrimoniaux majeurs tels que Capudie,
Pechboutier, Bagnegrole, Saint-Pompon et Fleugeac, ainsi que I'ensemble paysager ouest.

Quelques hameaux au nord-ouest du bourg ne sont pas intégrés au périmétre du SPR ; ce choix est motive
par un développement pavillonnaire, actuellement eépars, sans rapport avec les caractéristiques du site.
Avantage : . La ZPPAUP et les sites inscrits se trouvent traités sous le méme régime d’instruction, appuyés

par les mémes régles, a cela s'ajoute le massif ouest ,important pour le paysage ,dont les hameaux de
Fleugeac et Saint-Pompon sont riches en patrimoine bati.
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A.3 Cadre juridique du projet de transformation de la ZPPAUP de SAINT CYPRIEN 24
en AVAP

L'article 28 de la loi dite "Grenelle 2" du 12 juillet 2010 et le décret d'application du 19 décembre 2011,
prescrivent une evolution des "ZPPAUP" vers des "AVAP" = "Aires de Mise en Valeur de 'Architecture et du
Patrimoine” afin d'intégrer des objectifs de développement durable, tels que la prise en compte des
dispositifs d'énergies renouvelables, les économies d'énergie d'espaces, et I'environnement en tant
gu'element de valorisation du patrimoine culturel. L'échéance initiale pour cette évolution etait fixée au 14
juillet 2015, prolongée d'un an par l'article 162 de la loi ALUR n°2014-366 du 24 mars 2014. (La circulaire du
ministére de la Culture et de la Communication du 2 mars 2012 -non incluse au dossier mais consultée pour
complément de connaissance du sujet- précise d'ailleurs qu'a défaut de transformation des ZPPAUP en
AVAP a cette écheéance, "le régime des abords des monuments historiques et des sites inscrits seront
retablis de plein droit sur 'ensemble du territoire concerné").
Durant les séances, délibérations des 25 juillet 2012 et 24 septembre 2015 |I' étude de la création de I

Aire de Mise en Valeur de |' Architecture et du Patrimoine de la commune de ST CYPRIEN en
remplacement de la ZPPAUP est effectuée.
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Les délibérations du conseil municipal de SAINT-CYPRIEN des 29/10/2015, 22/06/2016,
12/03/2018, 29/11/2018 ont constitué et modifié la Commission Locale de I'Aire de mise en Valeur du
Patrimoine ("CLAVAP") . Du fait du transfert & la Communauté De commune de la vallée de la Dordogne et
forét Besseéde de la competence "planification urbaine”, cette structure de coopération intercommunale a |, a
la demande de la commune de SAINT CYPRIEN 24 DU 28/01/2019 délégué sa compétence a la commune(
deliberation du 13/02/2019.pris en charge le projet de transformation de la ZPPAUP en AVAP par
délibération du 23 juin 2014.

La loi du 7 juillet 2016 relative & la Liberté de Creéation, a I'Architecture et au Patrimoine a fait évoluer
les AVAP existantes en "Sites Patrimoniaux Remarquables" avec effet immédiat. La structure d'AVAP
devenait caduque apres cette date. L'approbation d'une AVAP nécessite la realisation d'une enquéte
publique réalisée dans les formes prevues au chapitre Ill du titre 11 du livre ler du code de I'environnement.
Le Maire de la commune de SAINT CYPRIEN 24 a demandé au Tribunal administratif de Bordeaux la
désignation d'un commissaire-enquéteur. Le président du Tribunal administratif m'a désigné (DIVINA Jean-
Marc) par décision n® E21000064/33 du 09/08/2021.

Concernant le bien-fonde de l'intitulé de |a présente enquéte "révision de la ZPPAUP et création
d'une Aire de Mise en Valeur de 'Architecture et du Patrimoine & SAINT CYPRIEN 24" (cette derniere
structure ayant cesse d'exister depuis la loi LCAP de juillet 2016), I'Architecte des Batiments de France a
transmis lors d'une précédente enquéte publique les éléments de réponse suivants : La réponse se trouve
tout simplement dans les mesures transitoires de la loi, a l'article 114 qui stipule (au Il) que "les projets d'aire
de mise en valeur de l'architecture et du patrimoine mis a 'étude avant la date de publication de la présente
loi sont instruits puis approuvés conformément aux articles L. 642-1 a L. 642-10 du code du patrimoine, dans
leur rédaction antérieure a la présente loi. Au jour de leur création, les aires de mise en valeur de
l'architecture et du patrimoine deviennent des sites patrimoniaux remarquables, au sens de l'article L. 631-1
du code du patrimoine, et leur réglement est applicable dans les conditions prévues au lll de l'article 112 de
la présente loi. Ce réglement se substitue, le cas échéant, a celui de la zone de protection du patrimoine
architectural, urbain et paysager applicable antérieurement.”

Concernant le document et les arrétés, il convient de conserver le terme d'AVAP, l'intitulé "SPR"
n'intervenant qu'a l'issue de la création de 'AVAP." La présente enquéte est donc menée sur le fondement
de cette régle. Enfin, le projet n'est pas soumis a "évaluation environnementale" suite a la décision de
I'Autorite environnementale apres "examen au cas par cas”, (courrier MRAE du 17/10/2019 figurant au
dossier). Aprés accord du préfet, le projet d'AVAP est arrété par 'autorité compétente, le Réglement et les
documents cartographiques sont opposables aux tiers.

L'AVAP constitue une servitude d'utilité publiqgue qui sera annexée au PLUI actuellement en cours
d'élaboration.

A.4 LES OBJECTIFS DU PROJET d'AVAP

Il s'agit de permettre la mise en ceuvre des actions de mise en valeur du patrimoine, de valorisation
touristique, de préservation des espaces agricoles et naturels, de conservation et restauration des milieux
naturels et des paysages.

Un tableau présent dans le rapport de présentation reprend les différents objectifs
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A.5 LA PROCEDURE D'ELABORATION DU PROJET D'AVAP et la CONCERTATION

A.5.1 Définition du périmétre

L'élaboration du projet, tel qu'il est présenté pour I'enquéte publique, a nécessité plusieurs années de travail
pour la Commission Locale de I'Aire de mise en Valeur du Patrimoine ("CLAVAP") constituée dés le
29/10/2015 et le bureau d'études prestataire . L'Architecte des Batiments de France a été associé, et la
Commission Régionale du Patrimoine et de I’Architecture(CRPA) a donné son avis sur le projet final.
Le perimetre retenu pour I'AVAP comprend : - le périmétre de l'actuelle ZPPAUP - toute la partie du site
inscrit qui n'est pas en ZPPAUP, incluant de fait des sites patrimoniaux majeurs tels que Capudie,
Pechboutier, Bagnegrole, Saint-Pompon et Fleugeac, ainsi que 'ensemble paysager ouest. Choix .
Quelques hameaux au nord-ouest du bourg ne sont pas intégrés au périmeétre du SPR ; ce choix est motivé
par un développement pavillonnaire, actuellement epars, sans rapport avec les caractéristiques du site.
Avantage : . La ZPPAUP et le site inscrits, inscrits dans I'histoire de la gestion territoriale communale, se
trouvent traités sous le méme regime d'instruction, appuyé par les mémes régles, a cela s'ajoutent le massif
ouest important pour le paysage dont les hameaux de Fleugeac et Saint-Pompon sont riches en patrimoine
bati.

Les orientations d'une AVAP sont soumises, notamment:

« a I'obligation d’'une concertation avec la population,

= a la creation d'une instance consultative locale permanente, présidée par le maire, dés sa mise a I'étude,
associant I'Architecte des Batiments de France,

« a la consultation de la CRPA préalablement a I'enquéte publigue, = & la mise & la disposition de la
population de 'avis de la CRPA.

A.5.2 Communication et échanges avec le public

Durant cette phase une importante action de communication et concertation a été menée, comme l'indique
le dossier "consultation du ,public” (résumé ci-dessous) :

= Publication dans le journal trimestriel de la commune en 2019

= Articles de journaux sur la création AVAP en 2019 et 2020

= Réunion publique le 22 /02 /2019
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A.5.3. Consultation des Personnes Publiques

Le projet a été soumis & I'examen des Personnes publiques mentionnées a l'article L.123-6 du code
de 'urbanisme, dont les avis regus sont joints au dossier d'enquéte :
-Décision rendue le 3 deéecembre 2019 par la Mission régionale d 'autorité environnementale
aprés "examen au cas par cas" selon laquelle le projet d'une aire de mise en valeur de !"architecture
et du patrimoine sur la commune de Saint-Cyprien (24) n'est pas soumis a évaluation environnementale.
-Avis favorable de la Commission Régionale du Patrimoine et de !"Architecture (CRPA) en date du 11
janvier 2020
-Avis favorable de I'Unite Départementale de |'Architecture et du patrimoine a Périgueux en date du
12/07:2021( Consultation des Personnes Publiques Associees article L642-3 du Code du Patrimoine)

A.6 LES DOCUMENTS CONSTITUANT LE DOSSIER D'ENQUETE PUBLIQUE

A.6.1° Composition du dossier Définie par l'article L 642-2 du code du patrimoine (avant juillet 2016)

le dossier de présentation a I'enquéte publique est composé des documents suivants :

- Déliberations des 25 juillet 2012 et 24 septembre 2015 décidant de I' étude de la création de |' Aire de
Mise en Valeur de |' Architecture et du Patrimoine de la commune de ST CYPRIEN

-Délibération du 29 octobre 2015 désignant les membres de I' AVAP

-Délibération du 22 juin 2016 modifiant les membres de |' AVAP

-Delibération du 12 mars 2018 modifiant les membres de 'AVAP

-Délibération du 29 novembre 2018 modifiant les membres de I' AVAP

-Délibération du 28 janvier 2019 sollicitant le transfert de la compétence urbanisme 3 titre dérogatoire
-Delibération de I' EPCI en date 13 février 2019 autorisant le transfert de la compétence

AVAP au profit de la commune de St Cyprien

-Deélibération du 7 novembre 2019 arrétant le projet de I' AVAP

- Réunions de la Commission Locale de I'AVAP en date des 6 décembre 2016,14 janvier

2019, 3 avril 2019, 7 décembre 2020

-Décision rendue le 3 deécembre 2019 par la Mission régionale d'autorité environnementale
apres "examen au cas par cas" selon laquelle le projet d'une aire de

mise en valeur de l'architecture et du patrimoine sur la commune de Saint-Cyprien (24) n'est pas soumis
a evaluation environnementale.

-Avis favorable de la Commission Régionale du Patrimoine et de !'Architecture (CRPA) en date du 11
janvier 2020

-Avis favorable de I'Unité Departementale de I'Architecture et du patrimoine a Périgueux en date du
12/07:2021( Consultation des Personnes Publiques Associées article L642-3 du Code du Patrimoine)
-Ordonnance (E21000064/33) de Monsieur le Président du tribunal administratif de Bordeaux du 9
aolt 2021 designant le commissaire enquéteur.

-Arréte du 02 septembre 202i prescrivant la mise a l'enquéte publique sur le projet de révision de la
ZPPAUP par I'élaboration d'une AVAP

-Publications Sud ouest et essor Sarladais en date des 22 et 24 septembre 2021 et 12 et15 octobre 2021
RAPPORT DE PRESENTATION

Diagnostics et rapport de presentation : pieces écrites Document Format

01-Rapport de présentation

01a-Notice historique

01b-Typologie du bati

01c-Cahier des hameaux et écarts

01d-Diagnostic environnemental

PIECES REGLEMENTAIRES

Pieces graphigues reglementaires :

02a-Plan du périmeétre et secteurs de 'AVAP (A3)

02b-Plan d’ensemble AVAP — Echelle1/7500(A0)

02b-Plan d’ensemble AVAP avec courbes de niveau- —Echelle 1/7500(A0)
02c-Plan bourg patrimoine AVAP —Echelle 1/2000 (A0)

02d-Plan patrimoine par hameau AVAP —Echelle 1/2000 (A3)

Piéces écrite réglementaire

03- Réglement de I'AVAP

- Registre d'Enquéte publique
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A.7 COMMENTAIRES du commissaire-enquéteur sur le dossier/projet

A.7.1. sur le contenu du projet

Les documents sont clairs et sans difficulté de compréhension. Toutefois en raisons d'omissions et
erreurs matérielles mineures des ajustement doivent étre réalisés sur les documents graphiques.

Le rapport de présentation est fondé sur un diagnostic comprenant un inventaire du patrimoine et
des éléments paysagers sur le périmétre couvert par le plan.Toutefois une erreur matérielle dans la
pagination est a corriger. Les page 101 & 114 sont inversées.

La notice historique, a travers de la cartographie, des photographies et des descriptions, nous conte
le bourg monastique de Saint-Cyprien qui inscrit sa silhouette dominée par 'église et sa tour-clocher sur la
pente d'un coteau dominant la vallée. A l'arriere au nord, et au-dela des terrasses supportant le monastére et
le bourg, se développe un vaste territoire rural en plateau composé de collines et de vallons.

Cette nouvelle occupation du sol a quelque peu modifié la perception du bourg monastique, belvédére
autrefois isolé sur le versant du coteau, en constituant & ses pieds un vélum de formes composites. Il est
facile de découvrir |a richesse historique de ces lieux.

La typologie architecturale du batis montre la trés grande diversité des constructions existantes liées
a leurs cadres historique.

Dans le cahier des ecart et hameaux chagque écart est qualifié d'une, deux ou trois étoiles rouges ()
en fonction de sa qualite patrimoniale. — Les ecarts, villages et hameaux soulignés en rouge ont été visités
avec prises vues . Ce repérage permet d'evaluer chaque site.

Dans le diagnostique environnemental les champs principaux appréhendés sont :

— La geomorphologie (topographie et géologie) en tant que génératrice de paysage (notamment
occupation veégetale), de localisation et d'organisation des implantations humaines, d'organisation des voies
de communication, de réseau et d'énergie hydrauliques, de risques naturels, efc.

— Le climat (température, pluviométrie, réegime des vents) en tant que facteur de localisation et
d'organisation des implantations humaines, de modes constructifs traditionnels (pentes de toiture, matériaux,
etc.), de risques naturels, de pourvoyeur d'énergies renouvelables (solaire, éolien).

— La flore, essentiellement les occupations arborescentes, éventuellement arbustives telles que haies, en
tant que facteur d'organisation du paysage (couverture et implantations végétales), d'habitat pour la faune ou
plus largement de biotope, de diversité ou d'intérét biologiques .

Cette partie technigue reprend les aspects environnementaux du projet.

Concernant les pieces graphiques il y a une discordance entre les piéces en A3 et en A0 toutes ces
pieces graphiques n'ont pas la méme date de création pour des objets similaires. Exemple pour le plan
réglementaire dossier d'arrét et d'enquéte publique eéchelle 1/7500 en A3 la date de création est le 3 Février
2021 et le méme plan réglementaire en A0 est daté du 3 mai 2019 et ces deux éditions comportent des
différences objets d'observations. Ces pieces sont a rectifier.

Dans les plans A3 des hameaux et ecarts des erreurs matérielles sont présentes. Un nom de lieu-dit est mal
orthographié. Les distinctions par lettres( M pour maison, G pour grange) ne correspondent pas a la réalité
et sont 'objet d'observations. Ces erreurs matérielles sont a rectifier.

Le reglement de l'aire de mise en valeur de l'architecture et du patrimoine contient des régles
relatives : a la gualité architecturale des constructions nouvelles ou des aménagements de constructions
existantes ainsi qu'a la conservation ou a la mise en valeur du patrimoine bati et des espaces naturels ou
urbains, a lintégration architecturale et a l'insertion paysagére des constructions, ouvrages, installations ou
travaux visant tant a l'exploitation des énergies renouvelables ou aux économies d'énergie qu'a la prise en
compte d'objectifs environnementaux. . Sont détaillées des régles pour :

les monuments historiques, les édifices : 1ere catégorie : patrimoine bati exc:ef.)tir.)nnehf2e categorie :

patrimoine remarquable!Se catégorie :patrimoine constitutif de 'ensemble urbain ou d’accompagnement
immeubles non reperés comme patrimoine architectural/élements architecturaux particuliers et petit
patrimoine /cléture et souténements a conserver/ cléture a maintenir/espaces publics urbains protégés

passages ou chemins jardins d'agrément. masses boisées/ alignements d'arbres, arbres isoles

remarguables/les espaces de grand paysage/faisceaux de vues

les prescriptions architecturales du béti existant protége par 'avap

la pierre destinée a étre vue/ les moellons/ les enduits/ les pans de bois/ les menuiseries de fenétres les

menuiseries de portes les volets — confrevents /les couvertures les accessoires de couvertures les

ferronneries-serrureries, balcons et garde-corps / les facades commerciales /les enseignes les terrasses

sur le domaine public /les éléments techniques extérieurs
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les régles relatives a la qualité architecturale des constructions nouvelles constructions neuves par secteur (
volumétrie/ hauteur des constructions/ fagades/ couvertures/ menuiseries extérieures / clétures neuves) -les
batiments techniques

lesr egles relatives aux espaces non bétis

les espaces libres a dominante minérale/ les espaces libres a dominante végetale

les régles relatives a l'environnement, a ['exploitation des énergies renouvelables ou aux économies
d'énergie les capteurs solaires photovoltaiques, panneaux, et tuiles solaire et capteurs solaires
thermiques / les facades solaires : double peau avec espace tampon, en matériaux verriers avec ou sans
capteurs integres/ les éoliennes domestiques / les pompes a chaleur / constructions, ouvrages,
installations et travaux favorisant les économies d’énergie / menuiseries étanches : menuiseries de fenétres
et volets.

Cette partie reglementaire dispose des publicites en indiquant la présence d'un reglement de publicit local.. 1| s'agit
vraisemblablement d'une possibilite d'ajout d'un reglement de publicité intercommunal au Plan local d'urbanisme infercommunal
qui esten cours d élaboration.

Dansla pare énergies renouvelables ou aux économies d'énergie les restrictions sont trés importantes
et peuvent limiter une population a revenus limités. L'ensemble du dossier ne met pas vraiment en avanf(ou
ne renvoie pas vers) les aides pouvant étre apportées du faif des contraintes AVAP

CHAPITRE B : Organisation et déroulement de I'enquéte publique

B.1. Préparation de I'enquéte

Suite a ma désignation par le Tribunal administratif de Bordeaux le 9 Aolt 2021, jai pris contact
avec le service Urbanisme de la Commune de SAINT CYPRIEN 24. Un premier rendez vous a été pris pour
le 01/09/2021en mairie de SAINT CYPRIEN 24.

Le 1% septembre 2021 & 10h, a la mairie de SAINT CYPRIEN 24, j'ai rencontré monsieur SIX,
maire de la commune et madame BALAT chargée de l'urbanisme. Un dossier de travail, copie du dossier
d'enquéte publigue AVAP m'a été remis.

Nous sommes convenus de la période d'enquéte soit du 11 octobre au 12 novembre 2021 et avons
fixé les jours, heures et lieux des permanences. Madame BALAT m'a soumis les projets des textes d'arrété
et d'avis d'enquéte, ainsi que la proposition d'annonce pour les journaux. Elle s'est assurée de la mise en
ligne du dossier sur le site Internet de la Mairie , et de la faculté donnée au public de s'exprimer par courrier
electronique.

B.2. Publicité de l'avis d'enquéte :

Les annonces légales dans la presse départementale ont été publiées dans les journaux * "Sud-
Ouest" les 22/09 et 12/10/2021 * "Essor Sarladais" les 24/09 ET15/10/2021

J'ai constaté le lundi matin 11 octobre 2021 juin depuis mon domicile, que la présence du dossier
était mentionnée sur la pages d'accueil- Votre Mairie - Enquéte publique du site Internet de la Mairie de
SAINT CYPRIEN 24, et que les documents constitutifs du dossier y étaient consultables. Puis lors de ma
présence en mairie le méme jour la présence sur le panneau d'affichage la présence effective d' une affiche
"Avis d'enquéte publique" de format A3 sur fond jaune.

B.3. Visites des lieux

A plusieurs reprises, avant, durant et apres I'enquéte, je me suis déplaceé pour avoir un contact visuel
avec certains sites (rues, batiments, espaces et perspectives), pour les appréhender en relation avec les
descriptions et développements dont ils font I'objet dans le diagnostic ou par rapport aux questions et
remarques du public.
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B.4. Ouverture et tenue de l'enquéte publique.

L'enquéte a eté ouverte au public le lundi 11 octobre 2021 a 9h. Durant la période d'enquéte le
dossier papier (incluant le registre papier) a éteé tenu a la disposition du public aux heures d'ouverture des
services de la mairie de SAINT CYPRIEN 24. La consultation du dossier dématérialisé sur internet a été
maintenue durant la méme période ainsi qu'au secrétariat de la mairie sur un poste informatique du service..

Les permanences du commissaire-enquéteur :

Les jours, horaires et sites des permanences ont été fixées aux :
Lundi 11 octobre 2021 de 9heures a12 heures
Samedi 23 octobre 2021 de 9heures a12 heures
Vendredi 29 octobre 2021 de 13 heures 30 & 16 heures 30
Mercredi 10 novembre 2021 de 9 heures  a 12 heures

La cléture de I'enquéte publique a eté realisée le 12 novembre 2021 a 9 heures.Le registre
d’enquéte a été cloturé. Le dossier et le registre nous ont été remis.

B.5. L'accueil du public et les avis exprimés

Les locaux mis & ma disposition pour les permanences a la Mairie de SAINT CYPRIEN 24 étaient
vastes et permettaient une consultation aisée des dossiers et cartes géographiques. Lors des quatre
permanences, ' ai regu dix sept personnes et regu sept observations . Trois courriels ont été recus a la
mairie et ont eté immediatement versés au registre du siége d'enquéte, deux observations ont été
consignées dans le registre papier et deux observations ont été recues oralement. Aucun courrier postal n'a
ete regu.

Nbr OBSERVATIONS
PAPIER COURRIERS | COURRIELS ORALES TOTAL
02 00 03 02 07

B.6. Procés-verbal des observations et réponse de Il'autorité organisatrice

Le 12/11/2021 a 09h30, nous avons remis a M. le maire, le PV de synthése des observations

recues.
Le 26 novembre nous recevons par courriel le mémoire en réponse de monsieur le maire de la
commune de ST CYPRIEN ( synthése et mémoire joints en annexe)

L'enquéte publique n'a pas soulevée d'intérét dans le public . Les guelques visiteurs regu lors des 4
permanences semblaient plus soucieux de s’assurer que le projet ne correspondait pas a des régles
d'urbanisme type carte communale, PLU et PLUI..Les déposants ont soit demandé des rectifications sur
plans soit mentionnés des erreurs materielles.
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Le 23 Octobre, nous avons recu lors de notre permanence madame Paquerette DURAND et son
frere monsieur Perceval DURANT pour la propriété Chateau de Fages 24220 ST CYPRIEN
Leurs observations écrites sur registre portent sur 4 points.
1/Suite a leurs signalements la mention écrite Chateau de Fages figure sur la cartographie.
2/Le nom du hameau Fages est indiqué au niveau de la ferme qui se nomme « Les bories de fages » et non
pas au niveau du chateau.
3/Le Chateau de Fages ne se trouve pas dans la cartographie des hameaux sur la planche de Fages mais
sur la planche de Tourondel et le Chateau est masqué par le titre de la planche.
4/ Dans les planches des hameaux il y a une erreur de Titre. Planche « GRAND CASTANG-LA CHAMBRE
LE MAYET »

Le 11 novembre 2021 a 21h53, Mme DURAND Paquerette envoie un courriel apportant une
modification a ce qu'elle a indiqué sur le registre. Les plan ont été modifiés avec mention « chateau de
Fages sur internet, qu'en sera t il sur les plan réglementaires.

Le 12 novembre a 08 heure I'association de sauvegarde chateau de Fages envoie un courriel
reprenant les doleances de Mme DURAND Paquerette , y ajoutant une demande d'inscription de
perspectives supplementaire et s'inquiétant des erreurs attribuées au chateau de Fages par le bureau
d'études chargé du dossier.

Le 23 octobre lors de notre permanence nous avons recu également un monsieur MARTINEZ qui
oralement nous signale que sa maison sise dans I'agglomération de ST CYPRIEN n'est pas répertoriée en
catégorie 1 ou 2 alors que c'est un batiment exceptionnel. M. MARTINEZ nous indique qu'il va nous
envoyer un courrier . M. MARTINEZ confirme ses dires par un courriel le 11 novembre 2021 & 19h50..

Le 10 Novembre , nous recevons lors que notre permanence M. LARRUE Guy demeurant Les
Capudies 24220 ST CYPRIEN . Oralement, M. LARRUE nous indique des erreurs et omissions sur la
cartographie des lieux dits.

Planche CAPUDIE, parcelles677/678/674/675/676/145, des erreurs de repérage de batiment M (maison)
au lieu de G ( Grange),

Sur la parcelle 663 un pigeonnier repére dans le livret Typologies architecturales n'est pas indiqué.

De meme dans la planche FALCOU-MENDES-LE PLAU Un lavoir remarquable parcelle 98 — source du
ruisseau Le moulinet n'est pas repére

Le 10 novembre, nous recevons lors de notre permanence, monsieur Xavier DUVAL responsable
du développement territorial de la communauté de communes qui écrit sur le registre que I'ancienne ferme
sise sur le plan reglementaire parcelles 45/223/378 mériterait d’étre classée en 1 ére catégorie.
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Auteur de I'observalion

Lieux concernés

Nature de
I'observation

Avis de la commune

Mme DURAND el M.
| DURAND

Chateau de Fages

Nomination de la
ferme ; écrire i Les
Bories de Fagesy

Parla nomination
chateau de Foges au
bon emplacemenl.

La commune prend acte et
demandera al'équipe d'élude
de procéder aux vérifications
et comeclifs.

Mme DURAND et M.
DURAND

Chéateau de Fages

Replacer ef rendre

! lisible Chéteau de

Fages surla planche
« Chateau de Fages »

|

| La commune prend acte et

demandera al'équipe d'élude
de procéder aux comectifs

Mme DURAND et M.
DURAND

Planche des
hameaux : emeur de
titre « Grand Castang-

La commune prend acte et
demandera al'équipe d'élude
de procéder aux comectifs

; ChERye aps La Chambre Le Mayet
| Mme DURAND &t M. Demande La commune prend acle et |
| DURAND d'inscription d'une demandera & I'équipe d'élude
e perspective de procéder aux vérifications
Chareny de Foges réglementaire et comectifs

Remarque générale de

Erreurs relofives au

M. WAGON, chargé d'élude,

pMme DURAND chateau n'a jomais pu acceder au
chdteau malgré ses
solicitafions pendant le femps
des éludes
M. MARTINEZ Maison non La commune prend acte et
réperloriée & classer | demandera al'équipe d'élude
encaltégorie 1 ou? | de proceder al'examen et
complémenks. Accord de
Grange non .
! - principe pour classer en
L calégorie 1 la maison et la
grangs en catégorie 2
M. LARRUE | Ereusde repérage | La commune prend acte et
. (kMnaulieudeuGr, | demandera & l'équipe d'élude |
Les Capudies i N
grange| de procéder & I'examen et aux
Parcelles correctifs ;

677/678/674/675{676/145
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Les demandes de la fratrie DURAND
et de I'association de sauvegarde du
chateau de FAGES correspondent a
IEsprit AVAP en demandant qu'un
monument inscrit figure sur la
cartographie du dossier. Il semble
que l'omission provienne d'un
mélange dans la cartographie
présente au dossier

Des cartes sont datées & des
époques différentes et dans certaines
le chateau figurent et dans d’autres il
est absent.

Concernant le nom du lieu dit, la

demande est du domaine des
cartographes et non pas dun
propriétaire d’un lieu.Les

perspectives de vues du chateau
meriteraient d’étre ajoutées.ll semble
dommage que le chargé d'étude n'ait
pas pu avoir accés au chateau cela
aurait vraisemblablement répondu
aux attentes des propriétaires et de
l'association. Le reste des demandes

de la fratrie DURANT et de
l'association fait partie d'erreurs
matérielles que la commune fera
rectifier.

Concernant la demande de M.
MARTINEZ ses batiments

pourraient étre classés en 2 éme
catégorie.

M. LARRUE nous indique des erreurs
materielles de repérage de batiments
qui  doivent é&tre rectifiées.Un
pigeonnier et un lavoir ...
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. ...remarquables oubliés devraient
" étre remis en cartographie.

M. DUVAL de la communauté de

communes indique une ancienne

ferme a classer en 1ére

sorce sousiea le 3omorder a eoup -~ catégorie. Observation cohérente

s=pinoiar . come e GVEC le projet AVAP qui devrait

étre prise en considération.

SEEUE OOl e Yok 1CON e E plang aels

D'une maniere globale, la cohérence globale entre 'AVAP, le PLUI et son réglement, et le
Reéglement Local de Publicité, ne prendra effet qu'a une échéance non précisée, notamment dans l'attente
du PLUi en cours d'élaboration.

Fin de la partie | "Rapport d'enquéte publique”

Fait et clos le 09/12/2021

Jean-Marc DIVINA

commissaire enquéteur
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COMMUNE DE SAINT CYPRIEN 24

ENQUETE PUBLIQUE
DU 11 OCTOBRE 2021 AU 12 NOVEMBRE 2021

Projet de révision de la Zone de Protection du Patrimoine Architectural, Urbain et
Paysager( ZPPAUP) par I'élaboration d’'une Aire de Mise en Valeur de I' Architecture
et du Patrimoine (AVAP) pour la Commune de SAINT CYPRIEN 24

SOMMAIRE

PARTIE Il
CONCLUSIONS et AVIS MOTIVE DU COMMISSAIRE ENQUETEUR
I GENERALITES

Ill' CONCLUSIONS ET AVIS

Commissaire enquéteur : DIVINA Jean-Marc

Ref décision TA Bordeaux E2100006433 du 9 Aot 2021
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Il GENERALITES

L'enquéte concerne le projet de transformation de la Zone de Protection du Patrimoine Architectural,
Urbain et Paysager (ZPPAUP) en Aire de mise en Valeur de I'Architecture et du Patrimoine (AVAP). La
transformation des ZPPAUP en AVAP a été prevue par la Loi n® 2010-788 du 12 juillet 2010 portant
engagement national pour I'environnement dite « Loi Grenelle 2 »

Pour la création de 'AVAP, 7 périmétres ont eté étudiés depuis l'intégration de I'actuelle ZPPAU
jusgu'a l'integration de sites supplémentaires.
Le périmeétre retenu pour 'AVAP comprend : - le périmétre de l'actuelle ZPPAUP - toute la partie du
site inscrit qui n’est pas en ZPPAUP, incluant de fait des sites patrimoniaux majeurs tels que Capudie,
Pechboutier, Bagnegrole, Saint-Pompon et Fleugeac, ainsi que 'ensemble paysager ouest.

Les délibérations du conseil municipal de SAINT-CYPRIEN des 29/10/2015, 22/06/20186,
12/03/2018, 29/11/2018 ont constitué et modifié la Commission Locale de I'Aire de mise en Valeur du
Patrimoine ("CLAVAP") . Du fait du transfert a la Communauté De commune de la vallée de la Dordogne et
forét Bessede de la compétence "planification urbaine", cette structure de coopération intercommunale a |, a
la demande de la commune de SAINT CYPRIEN 24 DU 28/01/2019 delégué sa compétence & la commune(
délibération du 13/02/2019.pris en charge le projet de transformation de la ZPPAUP en AVAP par
délibération du 23 juin 2014.

La loi du 7 juillet 2016 relative a la Liberté de Creation, a I'Architecture et au Patrimoine a fait évoluer
les AVAP existantes en "Sites Patrimoniaux Remarquables" avec effet immédiat. La structure d'AVAP
devenait caduque apres cette date. L'approbation d'une AVAP nécessite la réalisation d'une enquéte
publique réalisée dans les formes prévues au chapitre Ill du titre 1l du livre ler du code de I'environnement.
Le président du Conseil Communautaire a demandé au Tribunal administratif de Bordeaux la désignation
d'un commissaire-enquéteur. Le président du Tribunal administratif m'a désigné (DIVINA Jean-Marc) par
décision n° E21000064/33 du 09/08/2021.

Les annonces légales dans la presse départementale ont été publiées dans les journaux * "Sud-
Ouest" les 22/09 et 12/10/2021 * "Essor Sarladais" les 24/09 ET15/10/2021

L'enquéte a été ouverte au public le lundi 11 octobre 2021 a 9h.Jai constaté que le dossier était bien
consultable sur l'adresse internet mentionnée sur l'avis d'enquéte paru dans la presse. Durant la période
d'enquéte le dossier papier (incluant le registre papier) a été tenu a la disposition du public aux heures
d'ouverture des services de la mairie de SAINT CYPRIEN 24. La consultation du dossier dematérialisé sur
internet a eté maintenue durant la méme période ainsi que sur un poste in formatique du secrétaria de la
mairie..

Les permanences du commissaire-enquéteur :

Lundi 11 octobre 2021 de 9 heures a 12 heures/ Samedi 23 octobre 2021 de
9 heures & 12 heures/ Vendredi 29 octobre 2021 de 13 heures 30 a 16 heures 30/ Mercredi
10 novembre 2021 de 9heures a12 heures

[l CONCLUSIONS ET AVIS

Considérant qu'aprés avoir pris en charge le dossier constitué par la Commune de SAINT CYPRIEN
24, etudie les pieces du dossier et complété ma comprehension du sujet par des entretiens avec les
personnes responsables de l'environnement et de l'urbanisme a la commune de SAINT CYPRIEN 24, ainsi
que par la consultation de documents fraitant du sujet, notamment la circulaire du 12 juillet 2010 du ministre
de la Culture et de la Communication, parcouru certains lieux, sites et espaces de SAINT CYPRIEN 24 pour
en visualiser les perspectives, tenu les permanences destinées a recevoir les avis du public, établi a |a fin de
'enquéte un "proces-verbal de synthese" des observations, auquel l'autorité compétente m'a transmis un
ensemble de réponses argumentées, Je suis en mesure d'établir le constat suivant :

1) sur la justification du projet :
- I'dvolution d'une ZPPAUP existante vers une AVAP répond aux prescriptions issues des lois "Engagement
National pour I'Environnement” du 12 juillet 2010, du décret 2011-1903 du 19/12/2011 transcrit dans les
articles L 642-1 & 10 et D 642- du code du patrimoine (version en vigueur avant juillet 2016).
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"le dispositif des AVAP... a pour ambition de développer une nouvelle approche de la gestion qualitative des
territoires en intégrant a l'approche patrimoniale et urbaine des ZPPAUP les objectifs de développement
durable". (circulaire ministérielle citée supra).

2) sur les dispositions et orientations du projet :
- Le projet d'AVAP de la commune de SAINT CYPRIEN 24 constitue un changement important de
perspective dans la protection du patrimoine, par le fait qu'il présente des évolutions majeures : - il élargit
notablement I'emprise géographique des périmétres a préserver, par l'integration de hameaux périphériques
- il présente lintention de reconquérir/réhabiliter notamment les quartiers proches du centre-ville,
reconnaissant le caractére patrimonial des lieux ou l'activité economique du passé a alimenté I'économie
locale et la vie des habitants, en préservant ces quartiers.
- il recherche la mise en valeur de batisses et de petits patrimoines dans les hameaux et écarts- le
reglement expose notamment pour chacun des secteurs concernés, les dispositions relatives aux économies
d'énergie par l'isolation des batiments et a I'exploitation de ['énergie photovoltaique et éolienne.

3) sur la communication et la concertation préalable et le résultat de I'enquéte publique :

- Conformement a la loi, une commission (dite "CLAVAP" pour Commission Locale de ["AVAP) a été
constituée dés le lancement et a participé a I'élaboration du projet. Le dossier d'enquéte mentionne les
actions de communication réalisées par la commune de SAINT CYPRIEN 24 pour informer le public et lui
permetire de s'exprimer. Le dossier comporte aussi les avis des Personnes Publiques (article L.123-6 du
code de l'urbanisme) recgus en retour .

Sur cette communication et échanges, je considéere que des moyens suffisants ont été mis en
ceuvre pour assurer une large publicité a ce projet, publicité relayée par des articles de presse, que le public
a eté invité a s'exprimer par des moyens variés en plusieurs circonstances durant la phase d'élaboration du
dossier. Les interrogations ou incertitudes qui peuvent subsister, ne constituent pas un obstacle de nature a
mettre en question l'ensemble du projet, notamment du fait que la qualité de certaine documents graphiques
peuvent certainement étre amélioree. L'enquéte publique, malgré une publicité par affichage sur les
panneaux municipaux (en sus de l'affichage réglementaire en Mairie ) et sur le site Internet de la commune
de SAINT CYPRIEN, et la faculté de consulter le dossier et d'exprimer un avis, une remarque ou question ,
n'a pas suscité un flux de visites ni questionnement importants . J'ai regu 17 personnes ce qui s'est traduit
par deux observations sur le registre papier, trois courriels et deux observations orales. Aprés avoir clos le
registre, j'ai établi un PV de synthése reprenant les remarques et questions recueillies auprés du public, que
j'ai remis le 12 novembre a monsieur SIX, maire de la commune de SAINT CYPRIEN. Les observations
relevaient en principale des omissions ou des erreurs matérielles sur les documents graphiques La réponse
argumentee de l'autorité m'est parvenue par courriel le 26 novembre 2021 . Monsieur le maire va demander
au bureau d’étude la rectification des omissions et erreur matérielles. Ces rectifications n'altérent pas le
projet présente.

En synthése le projet présente bien une approche de gestion qualitative des diverses composantes

du patrimoine local, est conforme aux orientations de la loi "Engagement National pour I'Environnement” et
sans incompatibilité évidente avec la nouvelle loi CAP de juillet 2016.

j’apporte trois recommandations principales :

1) Dans la perspective de transformation de I'AVAP en Site Patrimonial Remarquable, engager
immédiatement la mise en conformité de la CLAVAP avec celle de la commission locale d'un SPR
(composition définie par le code du patrimoine art D 631-5) afin de renforcer la participation citoyenne) .

2) mettre en concordance des que possible, le zonage et le reglement des secteurs de I'AVAP avec ceux du
PLUI et du Reglement Local de Publicité. qui sont en cours d'élaboration

3) rectifier les documents graphiques objets d’erreurs et d'omissions.

~
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TA Bordeaux E2100006433 du 9 Aodt 2021 4

Je conclus donc a un avis favorable au projet de transformation de la
"Zone de Protection Paysagere et de I'Architecture, de I'Urbanisme et
du Patrimoine” en "Aire de Mise en Valeur de I'Architecture et du
Patrimoine"”, présenté par la commune de SAINT CYPRIEN 24

Fait et clos le 09 décembre 2021

Jean-Marc DIVINA

commissaire enquéteur
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DEPARTEMENT DE LA DORDOGKT

COMMUNE DE SAINT CYPRIEN 24

ENQUETE PUBLIQUE
DU 11 OCTOBRE 2021 AU 12 NOVEMBRE 2021

Projet de révision de la Zone de Protection du Patrimoine Architectural, Urbain et
Paysager( ZPPAUP) par I’élaboration d’'une Aire de Mise en Valeur de I' Architecture
et du Patrimoine (AVAP) pour la Commune de SAINT CYPRIEN 24

PARTIE Ili

ANNEXES

Commissaire enquéteur : DIVINA Jean-Marc

Ref décision TA Bordeaux E2100006433 du 9 Aot 2021
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1 PV de synthése des observations regues

1 Mémoire en Réponse au procés-verbal des questions aprés enquéte

2 Certificat d’affichage

4 copies des parutions dans les journaux -Sud-Ouest et I’essor sarladais

5 Registre d’enquéte publique ( original joint au 1°* exemplaire)
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TA : E21000064/33

ENQUETE PUBLIQUE
COMMUNE DE 24220 SAINT CYPRIEN

Projet de création d’une aire de mise en valeur de I’architecture et du patrimoine ( AVAP) pour la
commune de SAINT CYPRIEN 24.
Enquéte publique du 11 octobre 2021 au 12 novembre 2021

Apres cléture du registre d'enquéte, le commissaire enquéteur ou le président de la commission d'enquéte
rencontre, dans un délai de huit jours, le responsable du projet, plan ou programme et lui communique les
observations écrites et orales consignées dans un proces-verbal de synthése. Le délai de huit jours court a
compter de la réception par le commissaire enquéteur ou le président de la commission d'enquéte du registre
d'enquéte et des documents annexés. Le responsable du projet, plan ou programme dispose d'un délai de
quinze jours pour produire ses observations.

PV de Synthese des observations

Nbr OBSERVATIONS
PAPIER COURRIERS | COURRIELS ORALES TOTAL
02 00 03 02 07

L’enquéte publique n’a pas soulevée d’intérét dans le public . Les quelques visiteurs recu lors des 4
permanences semblaient plus soucieux de s’assurer que le projet ne correspondait pas a des régles
d’urbanisme type carte communale, PLU et PLUI..Les déposants ont soit demandé des rectifications sur
plans soit mentionnés des erreurs matérielles.

Le 23 Octobre. nous avons recu lors de notre permanence madame Piquerette DURAND et son frére
monsieur Perceval DURANT pour la propriété Chateau de Fages 24220 ST CYPRIEN
Leurs observations écrites sur registre portent sur 4 points.
1/Suite a leurs signalements la mention écrite Chateau de Fages figure sur la cartographie.
2/Le nom du hameau Fages est indiqué au niveau de la ferme qui se nomme « Les bories de fages » et non
pas au niveau du chateau.
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3/Le Chateau de fages ne se trouve pas dans la cartographie des hameaux sur la planche de Fages mais sur la
planche de Tourondel et le Chéteau est masqué par le titre de la planche.

4/ Dans les planches des hameaux il y a une erreur de Titre. Planche « GRAND CASTANG-LA CHAMBRE
LE MAYET »

Le 11 novembre 2021 a 21h53, Mme DURAND Paquerette envoie un courriel apportant une
modification a ce qu’elle a indiqué sur le registre. Les plan ont ét¢ modifiés avec mention « chiteau de Fages
sur internet, qu’en sera t il sur les plan réglementaires.

Le 12 novembre a 08 heure I’association de sauvegarde chéteau de Fages envoie un courriel
reprenant les doléances de Mme DURAND Péaquerette , y ajoutant une demande d’inscription de
perspectives supplémentaire et s’inquiétant des erreurs attribuées au chateau de Fages par le bureau d*études
chargé du dossier.

Le 23 octobre lors de notre permanence nous avons regu également un monsieur MARTINEZ qui
oralement nous signale que sa maison sise dans I’agglomération de ST CYPRIEN n’est pas répertoriée en
catégorie 1 ou 2 alors que ¢’est un bitiment exceptionnel. M. MARTINEZ nous indique qu’il va nous
envoyer un courrier . M. MARTINEZ confirme ses dires par un courriel le 11 novembre 2021 a 19h50..

Le 10 Novembre , nous recevons lors que notre permanence M. LARRUE Guy demeurant Les
Capudies 24220 ST CYPRIEN . Oralement, M. LARRUE nous indique des erreurs et omissions sur la
cartographie des lieux dits.

Planche CAPUDIE, parcelles677/678/674/675/676/145, des erreurs de repérage de batiment M (maison) au
lieu de G ( Grange),

Sur la parcelle 663 un pigeonnier repéré dans le livret Typologies architecturales n’est pas indiqué.

De méme dans la planche FALCOU-MENDES-LE PLAU Un lavoir remarquable parcelle 98 — source du
ruisseau Le moulinet n’est pas repére

Le 10 novembre, nous recevons lors de notre permanence, monsieur Xavier DUVAL responsable du
développement territorial de la communauté de communes qui €crit sur le registre que ["ancienne ferme sise
sur le plan réglementaire parcelles 45/223/378 mériterait d’étre classée en 1 ére catégorie.

A la date et heure de cldture soit le 12 novembre 2021 i 9heures, aucune autre observation écrite,
orale, par courrier ou courriel ne nous est parvenue.

N-ayant plus d’autres observations a formuler, j"invite monsieur le Maire de la commune de SAINT
CYPRIEN 24 . responsable du projet, 8 me communiquer les réponses avant le 27/1 172021, terme de
rigueur.

Le 12/11/2021 a 09h30 i
Le commissaire enguéteur f\ w4 2
# A

Jean-Marc DIVINA _
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ENQUETE PUBLIQUE
COMMUNE DE 24220 SAINT CYPRIEN

j & *archi AVAP) pour la
création d’une aire de mise en valeur de Parchitecture et du patrimoine (
S commune de SAINT CYPRIEN 24.

Enguéte publique du 11 octobre 2021 au 12 novembre 2021

RECEPISSE

Procés-verbal de synthése notifié et remis le 12/11/2021, 09 h 30 3 monsieur le Maire de la commune de
SAINT CYPRIEN 24 , responsable du projet,

i 24 , responsable du projet, certifie :

. Je soussigné, Maire de In commune de SAINT CYPRIEN . .
P> avoir pris connaissance des ohservations portées dans le présent pracés-verbal de synthése remis par M
DIVINA J-Mare, commissaire enquéteur, s°agissani des obscrvations écrites et orales, par courriel ou
courrier déposées au sidge de la mairic de SAINT CYPRIEN 24 durant les permanences et pendant la duw
de Penquéte publique ) |

P-avoir & informé que I’examen des observations ”imposent pour me permetire de répondre en
srgunmentant de manidne objective et précise & chaque observation, i
P avoir &8 informé que je dispose d"un délai maximum de quinaejoufs.. (15), & compterda 12/11/2021,
afin de produire un mémoire en rEpoNSe que j*adresseral au commissaire enguéieur, en fout cos
impérativement avant le 27/1 172021 ‘ ’ .

B~ avoir regu e jour un exemplaire du procis-verbal de synthése de | ensemble des observations conire

reccpissd.
Dale de prise en compte du document ci-dessus : 12/11/2021

Le Maire Christian SIX




Envoyé en préfecture le 20/07/2022

Recu en préfecture le 20/07/2022

Affiché le

ID : 024-212403968-20220712-DEL0642022-DE

ENQUETE PUBLIQUE

COMMUNE DE SAINT CYPRIEN 24220

Projet de création d'une aire de mise en valeur de I'architecture et du patrimoine
(AVAP) pourla commune de Saint Cyprien 24

Enquéte Publigue du 11 octobre 2021 au 12 novembre 2021

MEMOIRE EN REPONSE

L'enquéte publique s'est déroulée du 11 octobre & ?h au 12 novembre 2021
a %h.

Apres la cloture du registre d'enquéte, M le commissaire enquéteur a remis &
M le Maire les observations écrites et orales consignées dans le procés-verbal
de synthése,

Au total, trois courriels et deux observations orales ont été enregistrés par M le
commissaire enquéteur comme indiqué dans son PV de synthese.
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WAUféI?J‘I’ _d_e Féﬁservaﬂon

i
i

i Lieux concernés

thugde
I'observation

Avis de la commune

| Mme DURAND et M.

' DURAND

| Chateau de Fages

Nomination de la
ferme ; ecrire « Les
Bories de Fages »

Par la nomination
chéteau de Fages au
bon emplacement.

La commune prend acte et "
demandera a I'équipe d'étude

- de proceder aux vérifications

et correctifs.

Mme DURAND et M.
DURAND

Chateau de Fages

Replacer et rendre
lisible Chateau de
Fages surla planche
« Chéteau de Fages »

La commune prend acte et

demandera a l'equipe d'etude
de proceder aux correctifs

Mme DURAND et M.
DURAND

Chéateau de Fages

Planche des
hameaux : erreur de
titre « Grand Castang-
La Chambre Le Mayet

La commune prend acte ef
demandera a |'équipe d'étude
de proceder aux correctifs

Mme DURAND et M.
DURAND

Chéateau de Fages

Demande
d'inscription d'une
perspective
réglementaire

La commune prend acte et
demandera ¢ I'équipe d'étude
de procéder aux vérifications
et cormrectifs

Remarque génerale de

Erreurs relatives au

M. WAGON, charge d'étude,

Les Capudies

Parcelles

677/678/6741675/676/145

|
{
|

(« My aulieu de « G,
grange)

Mme DURAND chateau n'a jamais pu accéder au
chateau malgre ses
sollicifations pendant le temps
des études

M. MARTINEZ Maison non La commune rﬁrend acte et

répertoriee a classer demandera & l'équipe d'étude

en catégorie 1 ou 2 de procéder a I'examen et
complements. Accord de

Grange non B

’ ;3 principe pour classer en

répertoriece L . .
categorie 1 la maison et la
grange en catégorie 2

M. LARRUE Erreurs de reperage La commune prend acte et

demandera & l'équipe d’étude
de proceder a I'examen et aux
correctifs
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M. LARRUE Pigeonnier & ajouter La commune prend acte et
Parcelle 663 Qu !lvrei.des demond'ero al equtpefi étude
typologies de procéder au complément

architecturales

M. LARRUE Lavoir remarquable La commune prend acte et
source du ruisseau Le | demandera a I'équipe d'étude

Parcelle 98 . . . . "
Moulinet pas repéré de proceder au complément
M DUVAL Ancienne ferme & La commune prend acte et
, classer en 1ére demandera & I'équipe d'étu
Communauté de . g 5 g auip CE
catégorie de procéder a I'examen et
Communes ,
correctifs

Parcelles 45/223/378

A toutes fins utiles, il est précisé que la Mairie n'a apporté & aucun moment la
moindre modification au dossier pendant le temps de I'enquéte publique.

Fait a Saint Cyprien, le 26 novembre 2021

Le Maire Christian SIX
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Le jeudi 25 novembre 2021

Le Maire de la Ville de SAINT-CYPRIEN

MAIRIE
DE A

SAINT-CYPRIEN

DORDOGNE

CERTIFICAT DE PUBLICATION

Je soussigné Christian SIX, maire de Saint-Cyprien , atteste que [I'avis
d'enquéte publique concemant le projet de révision de la ZPPAUP pour
I'élaboration d'une AVAP a été publié dans deux journaux d'annonces

légales :
-les 22 septembre et 12 octobre au journal SUD' QUEST
-les 24 septembre et 15 octobre au journal L' ESSOR ‘SARLADAIS

Fait pour servir et valoir ce que de droit

LE MAIRE

Christian SIX

Place Jean Ladignac - 24220 SAINT-CYPRIEN - Tel. 05 53 29 28 22 - Fax 05 53 29 20 15 - E-mail ‘mairie@saintcyprien24 fr



porie a 4/1 UUU euros
Siege social :
circuit Raymond-Poulidor
304. route de I'Ancienne Gare
24350 Mensignac
500 852 082 RCS Périgusux

L= 30 sspembre 2021, 'assemblée génerale
2 zugmentg le capital social de quatre cent
zoixanie-gix mille eurcs par voie d'apport en

cauence, Parlicie 7 des staluis a

Anciennie mentlion : le capifal social est
fizé a mifle euros {1 000 evros).

Nouvelle mention : 2 capital sociaiestimé
i guatre cent somxante et onze mille euros
1471 000 ewros)

DEPARTEMENT
DE LA DORDOGNE
Commune de Saint-Cyprien
ENGUETE PUBLIGUE
Aire de mise en valeur
iz Parchitecture ef du patrimoine

Par airété n° 102021 =n date cu 2 seplembre
2021, 2 maire d= la communz de Saint-Cyprien
22220 z ordonne |'ouverture de I'enguéte
publiqus portant sur e projzi de révision de la
ZPPAUF par Pélaboration d'une aire de mise
en valsur de architeciure et du patrimoine. A
cet effer. Monsisur Jean-Marc DIVINA. relraite
de lz2 gendarmarie nationalz, a élé désigné par
le tribunal administratil de Bordezux en qualile
de commissaire-enguéteur

L enguéte se démulers en maine de Saini-
Cypnan du 11 oclobre 2021 39 h au 12 novern-
bre 2021 8 9 b, soil une durée de 32 jours, aux
rours et horaires suivants : du lundi au vendredi
de9hzai2hetde 13h 304 16 h. exceplié le
mercredi aprés-midi.

Monsieur i2 Commissare-enquéleur race-
vta 2 la mairie de Saint-Cyprien : le lundi
11 ociobre de9h 212 h : le samedi 23 octobre
¢e 9 h 212 h ; le vendredi 29 octobre de
13 h 30216 h 20 ; le mercredi 10 novembre
deghé&izh

Pendant la durée d
nourra consulier i dos
anions sur e regk

=n e d2 Samni-Cypnien. |

3n prendre connaissance sur le site inlemet
de iz mairie 4 fadresse sufvante © hip/m
Ex] wen2d i

Les coservations évernualies pourrcnt élre
T zes sur le regisire d'enquéle cuverl a

c 1 ou elre adressees par courner poslal
ERS i ie Commissare-enguateur 5 la
mame o2 Ssinl-Cyprien 24220,

Le putlic peut égalemani Iransmeilre ses
abservations pendant le detas de enquéte
exclusivament 2 'zdresse mnlernet suivanie :
enquetespubliques@sainicyprien24.fr

=5 observations formuiées par mail ou par

courrier doivent élre impérativament recues
avent Iz 12 novembre 2021 a9 h.

LOCATION-GERANCE

Suivani atie sous seing privé en dale du
14 gciobre 2021. la SARL AGAPES (Siren
n° 304 581 458), ayant son siége social a la
Foumneria, 24220 Vézec, 2 donné en localion-
gérance a Mademaiselie Morgane DABZAT
{inscription au registre du commerce el des
sorigtés en cours), un fonds de commerce de
venia de : maroquinania, chausswies, vélements,
articles de Paris, chapaaux. cadeaux divers,
et plus genéralement lous accessoires a carac-
tére vestimentaire, denrées alimentaires, notam-
ment épices el chocolats. situé 2. rue Lakanal,
24200 Sarlat-la Canéda, & compter du
1= novembre 2021 jusquau 31 décembre 2022,
pour une durée de 14 mois non reconductible.

de magonnerie paysagere. L entretien ce parcs
et jardins. la pose de cloture et le bicheronnage.
La concaption, 'élude, les conseils en
ameénagements extérieurs . jardin, polager,
terrasse. cidlure, piscine, etc. Toutes opérations
industrielles, commerciales, et financires
mahbiligres etimmobilieres pouvant se raitacher
direatement ou indirecternent & l'objet social et
& tous objets similaires ou connexes.

Durée de la société : 99 ans a compler de
la date de I''mmatriculation de la société au
regisire du commearce ei des sociétés.

Capital social : 74 000 euros.

Actif apporté : un fonds de commerce d'en-
tretien de parcs €t jarding. aménagements et
création d'espaces verts, pose de cldture el
bdcheronnage. exploité a fa Pinolie. 24210
Limeyrat, pour leque! Monsieur Damien CHAU-
DIER estimmatriculg au registre du cormmerce
ol des sociélés de Périgueux sous le numsro
831 582 007, comprenant ©

- Elémenis incorporels : I'enseigne, le nom
commercial, la clientéle et l'achalandage y atta-
chés. Tous droils corporals el incorporels ligs
& l'explofation du fonds ainsi que le bénéfice
e woutes autcrisaiions, concessions, marches.
conventions et engagements passes avec ous
organismss, collectivités el etabhssemenis
quelcenques, et plus genéralement tous les
conlrats relatifs & T'exploilation du fonds apporté.
Le bénelice du contrat de credil-bail sur le
broyeur auprés de la Sociéte BNP PARIBAS
LEASE GROUP. L'ensemble des éléments
incorporels évalués a treize mille euros
(13 000 eures).

- Eléments comporels : le matériel et le mobilier
commercial servant a l'exploitation du tonds.
dune valeur lotale de soixante-treize mille euros
(73000 eurcs). L'ensemble des élemenis corpo-
rels évalués & soixante-lreize mille guros
(73 000 euros).

Passif pris en charge : les emprunis el
concours bancaires pour un mentant de
11 956 eurps. Valeur totale du passif pris en
charge armandie a douze mille euros (12 00C euros).

Apport net :l'appori net ressorl a la somme
de soixante-guatorze mille euros {74 000 euros).

Gérance : Monsieur Damien CHAUDIER.
demeuran lz Pinolie. 24210 Limeyral, assure
la gérance.

immalriculation de la societé au registre du
commerce et des sociélés de Périgueux.

Jouissance : asociéte C.D PAYSAGE sera
prapriélaire des bians apponés a compter du
jour ol glle aura acquis la personnalité morale
par son immatriculstion au registre du commerce
2t des socieliss. mais elle en aura [ajouissance
& corpter du 17 oclobre 2021,

Cppaositions : En ce qui concemne louteiois
la réception des oppositions éventuelles. les
parties éliseni domicile au Cabinel AGORA-
JURIS, représanié par Maitre Sophie SOULIER
et sis 2 Boulazac (24750). 1, rue Max-Barel.

COMMUNAUTE DE COMMUNES
MME

DO )
VILLEFRANCHE-DU-PERIGORD
Commune de Prais-du-Périgord

CREATION D’UNE ZONE
D'AMENAGEMENT DIFFERE
(ZAD)

Par arrélé préfectoral numeroté 24-2021-
08-20-00002 du 20 aoit 2021 et délibération
du conseil communautaire du 8 juin 2021, une
zone d'aménagement différé (ZAD) a éte créde
au fieu-dit fles Mines. sur la commune de Prats-
du-Périgord.

La commune de Prats-du-Périgord est dési-
gnée comme titulaire du droit de préemption.

Copias de ces actes et leurs annexes {plan
délimitant le périmetre, caractéristiques de la
ZAD) sont tenues a la disposition du public &
la mairie de Prats-du-Périgord et au siége de
la communauté de communes & Saint-Marlial-
de-Nabiratl, aux jours el heures d'ouveriure des
bureaux, ainsi gu'a la préfecture da fa Dordogne.

rEigus
’ Envoyé en préfecture le 20/07/2022
Recu en préfecture le 20/07/2022
Affiché le
Socj ID : 024-212403968-20220712-DEL0642022-DE

au capital de 150 U0U euros
Siége social : 223, avenue Churchill

24660 Coulounieix-Chamiers

339 652 646 RCS Périgueux

Selon I'assemblde générale extraosdinaire
du 27 septembre 2021, la collectivité des
assaciés a décidé de transiérer le sidgge social
du 223, avenue Churchill. 24660 Coulounigix-
Charniers, au avenue du Parc, lieu-dil Sallgourde,
24430 Marsac-sur-liste, 2 compler du 17 seplam-
bre 2021 et de modifier en conséquence larticle 4
des statuls.

Paur avis.

MJG LE PEYRAT
Sociéte civile immobiliére
au capital de 600 euros
Sidge social : chez
iadame Christine BOUCHERON
796, rouie des Landes
24200 Carsac-Aillac

RACS Bergerac
AVIS DE CONSTITUTION

Aux termes d'un acle sous signaiure privée
en date a Carsac-Aillac (Dordegne) du
30 septembre 2021, i a &2 constilug une socigle
présentant les caractenstigues suivanies °

Forme scciale : sociéi civile immobiliere.
Dénomination sociale : MJG LE PEYRAT.

Siége social : chez Madame Christine
BOUCHERON, 7986, route des Landes, 24200
Carsac-Ailiac.

Objet social : acquisttion, administration 21
gestion par lpcation ou avtrement de tous
immeubles et biens immaobiliers.

Durée de la société : 89 ans & compter de
la date de limmatriculation de la sociélé au
registre du commerce ef des sociélés.

Capital social : 600 euros, constilug unique-
ment d’apporls en numéraire.

Gérance : Madame Chiristine, Geneviéve
BOUCHERON, néee PERAUD, demeurant
796. route des Landes. 24200 Carsac-Aillac.

Ciauses relatives aux cessions de paris :
les parts sociales ne peuvent étre cédées. a
litre onéraux vu 2 Bire graluit, gu'avee lagremest
des associes représentant au moins les lrois
quaris des paris composant |2 capital social :
mais dispense d'agrément pour cessions a
zssociés. conjoinis d'agsociés, ascendanis au
descendants du cédant.

Immatricuiation de la societé au registre du
commerce el des sociétés de Bergerac.

Pour avis.
Signé : la gérance.

-
etat futur d’achévemen
Iz proprigté, lamiseenv.
la constuction, l'aménac
iz focation &t ia ventz (e
hizns et droits immohbil
biens et drails pouvantt
{'annexe cu le complénm
immaobiliers en questio

Dénomination socia

Siege social : 610, 1t
22120, Les Coteaux Pt

Durée de la société

Capital social : 15(
d'apporis en numeraire

Les parts soni libren
c'un gu plusieurs asso
des conjoinls d'eux, tou
i sgumises a l'agrat
mrnité des aS50Cies.

Gérance : Monsieur
Madamsa Brigitte BOU(
semble a Les Coleaw
€10. route des Crétes,

La socigle sera imm
commerce et des sacié

COMMUNAUTE Dt
DOMb
VILLEFRANCHE-C
Commun
Cénac-et-Sai
CREATION D1

D'AMENAGEME
(ZAD

Par arréle prefectoral
02-17-00001 du 17 septer
ration du censeil commur
Villzfranche-du-Perigord d
zong §amsnagement diffé
auy fisux-dits Maraval et |
commune de Cénac-el-S.

a communauté de ¢
Villsiranche-du-Périgord ¢
titulaire du droit de préer
d'aménzgement difleré ai

Copies de ces actes el
déhmitant le perimetre, ci
ZAD) sont tenues 2 la dis
ta mairie de Cénac-et-Sa
de la communauté de ¢
Martial-de-Nabiral, au
douveriure des bureaux, a
de la Dordogne.

Café langues

La prochaine rencontre aura
lieu le mercredi 20 octobre 2 20 h
au café L'Endroit, 4, place de la
Grande-Rigaudie, a Sarlat.

Conversation informelle en an-
glais. Entree libre. Ouvert a tous,
quel que soit le niveau.

Pass sanitaire el masque obli-
gaioires.

Atelier ¢

Ledeuxiéme g
au Centre cultur
sans limite de nt

il consistera el
& Pimagination ;
trouver une liber
variees, original
d'écrire, de se lir
du temps.

=

ZoseR SARMIA >
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De: G. M <gilles-martinez@hotmail.fr>
Envoyé: jeudi 11 novembre 2021 19:50
A: mairie@saintcyprien24.fr
Objet: TR: Observations dans le cadre de I'enquéte publique de révision de ZPPAU en
AVAP
Piéces jointes: Photos.pdf

A |'attention de Monsieur SIX, Maire de Saint-Cyprien
Monsieur le Maire,

Je vous prie de bien vouloir trouver ci-dessous pour information copie du courriel envayé ce jour @ Monsieur
DIVINA, Commissaire-Enquéteur, dans le cadre de I'enquéte publique relative a la révision de la ZPPAU en AVAP,

Je vous prie de croire, Monsieur le Maire, en I'expression de mes sinceres salutations.

Gilles MARTINEZ

De : G. M <gilles-martinez@hotmail.fr>

Envoyé : jeudi 11 novembre 2021 19:32

A : enquetespubliques@saintcyprien24.fr <enquetespubliques@saintcyprien24.fr>
Objet : Observations dans le cadre de I'enquéte publique de révision de ZPPAU en AVAP

Objet : observations sur le projet d’AVAP de la Commune de Saint-Cyprien — demande de modification de
classement

A I'attention de Monsieur Jean-Marc DIVINA, Commissaire Enquéteur

Monsieur le Commissaire Enquéteur,

Nous sornmes propriétaires depuis plus de 30 ans d’un ensemble immobilier route du Bugue sur la Commune de
Saint-Cyprien, constitué d’un batiment d’habitation formant un front bati sur rue, ainsi qu’une grange isolée,
légérement en retrait de I'alignement.

Cet ensemble, qui est une ancienne ferme, inscrit dans un jardin clos par un mur de pierres, est situé sur les
parcelles cadastrées section AB n°106-107-108, d’une superficie totale de 13 ares, a quelque 200 metres a vol
d’oiseau de 'ancienne Abbaye de Saint Cyprien datant du Xlleme siécle.

Le batiment d’habitation est classé en 22™ catégorie dans le projet d’AVAP présenté dans le cadre de I'enquéte

publique en cours (patrimoine bati protégé).
La grange, quant a elle, est classée en 4&me catégorie, qui correspond aux immeubles « non repérés comme

patrimoine architectural ».

Pourtant, ce batiment présente un caractére architectural et une valeur patrimoniale incontestables.
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De: Paquerette DURAND <paquerette.durand33@gmail.com>
Envoyé: jeudi 11 novembre 2021 21:53

A: enquetespubliques@saintcyprien24.fr

Objet: Enguéte publique AVAP Saint-Cyprien 24220

Monsieur Le Commissaire Enquéteur,

Je voudrais apporter une modification aux observations que j'ai formulées le 23 Octobre 2021 sur le cahier
de I'enquéte publique a la mairie.

Cela concerne ma premiére observation qui indiquait que suite a mon signalement faisant remarquer que la
mention "chateau de Fages" n'apparaissait sur aucun des plans de 'AVAP téléchargeables sur le site de la
mairie, les plans mis en ligne sur le site de la mairie ont été modifiés et portent maintenant l'indication

"chéteau de Fages".
Seulement, une partie des plans imprimés mis a la disposition du public 4 1a mairie pour la durée de
I'enquéte publique n'a pas été modifi¢e : par exemple le plan grand format "Plan réglementaire-Plan

d'ensemble" n'indique pas la position du chateau de Fages. Du coup, comment savoir quelle sera la version
définitive qui sera adoptée ... 77

Cordialement,

Paquerette Durand
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De: Association Sauvegarde Chateau de Fages <asso.fages.castels@gmail.com>
Envoyé: vendredi 12 novembre 2021 00:08
A: enquetespubliques@saintcyprien24.fr
Objet: Enquéte publique AVAP Saint-Cyprien 24220
Piéces jointes: Association Fages_Statuts.pdf

Monsieur Le Commissaire Enquéteur,

L'Association de Sauvegarde du Chéteau de Fages et de I'Eglise de Castels vous remercie de prendre note
des observations suivantes concernant le projet d'AVAP de la commune de Saint-Cyprien (24220) et des
rectifications demandées :

L

Le chéteau de Fages est un chéteau classé monument historique et inscrit MH; c'est un monument
important qui peut apporter une réelle plus-value a la commune de Saint-Cyprien. Il est ainsi
extrémement surprenant que ['indication "chateau de Fages" n'apparaisse pas sur tous les plans
réglementaires du dossier d'AVAP (cependant il y a du mieux, car il y a encore quelques semaines,
I'indication "chateau de Fages" n'apparaissait sur AUCUN des plans réglementaires du dossier
d'AVAP ..))

Fages est historiquement (depuis au moins le 12éme siécle ...) le nom du chateau. Sur la carte
communale de Saint-Cyprien (consultable 4 1a mairie), le nom de "Fages" est écrit a proximité de la
parcelle sur laquelle se trouve le monument. Mais sur tous les plans de 'AVAP, le nom de Fages est
placé sur une ferme dont le nom est "Les bories de Fages" ainsi que cela est indiqué sur le plan
cadastral de 1832 et rappelé dans le "Cahier des écarts et des hameaux" du dossier ' AVAP.

Pourquoi, SUR TOUS les PLANS de I'AVAP, le nom de Fages a-t-il ét¢ placé sur une habitation qui
n'a jamais porté ce nom ??? Cela s'apparente & un hold-up de nom !!! L'Association demande 2 ce
que, sur tous les plans du dossier de 'AVAP, le nom de Fages soit écrit & proximité du chiteau,
comme cela est écrit sur la carte communale.

Probléme concernant le plan réglementaire intitulé "Plans des hameaux" : comment se fait-il que le
chéiteau de Fages n'apparaisse pas sur le plan de hameaux intitulé "Fages - Le Calprenet" mais
apparaisse onze pages plus loin sur le plan de hameaux intitulé "Le Tourondel" 7?7 qui plus est en
parti masqué par le cadre de titre du plan !!! Cela est totalement incompréhensible. Le chateau doit
se trouver sur le plan de hameaux portant le nom de Fages puisque ¢'est lui qui donne son nom au
lieu ! L'Association demande & ce que le chiteau de Fages et la ferme Les bories de Fages soient sur
le méme plan de hameaux (intitulé Fages)

Les vues splendides que I'on a vers I'EST, depuis le pied du mur de la chapelle du chéteau, sur les
collines de Castels, sur I'église de Castels (ISMH) et sur les collines plus lointaines ne sont pas
indiquées. L'Association demande a ce que ces perspectives magnifiques soient indiquées dans les
plans réglementaires de 'AVAP.

L'Association trouve que cela fait beaucoup d'erreurs concernant le seul site du chateau de Fages. Comment
se fait-il qu'un cabinet spécialisé dans le patrimoine puisse faire autant d'erreurs concernant un monument
historique classé alors que c'est un des monuments emblématiques de la commune ? Cela interroge.

Veuillez agréer nos respectueuses salutations,

L'Association de Sauvegarde de I'Eglise de Castels et du Chateau de Fages,
Chéteau de Fages

1
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